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por la cual se modifica la Ley 182 de 1948 sobre 
propiedad horizontal. 

El Congreso de Colombia, 

.DECRETA: 

Artículo 19 Definición. La llamada propiedad 
hor izonta l , que se r ige por las normas de la Ley 
182 de 1948 y del presente estatuto, es una forma 
de dominio que hace objeto de propiedad exclusi-
va o particular determinadas partes de un in-
mueble y sujeta las áreas de éste destinadas al 
Iso o servicio común de todos o parte de los pro-
pietarios de aquéllas al dominio de la persona 
jurídica que nace conforme con las disposiciones 
de esta ley. 

Artículo 29 Obligatoriedad del reglamento y del 
régimen de propiedad horizontal. Un inmueble 
queda sometido al régimen anterior, solamente 
cuando el reglamento a que se refiere el artículo 
11 de la Ley 182 de 1948 y la declaración munici-
pal a que alude el artículo 19 de la misma, se 
elevan a escritura pública con la documentación 
respectiva y se inscribe la escritura en la corres-
pondiente Oficina de Instrumentos Públicos, co-
mo lo mandan estos artículos. En el reglamento, 
además de las previsiones que la Ley 182 consa-
gra, deben establecerse todas aquellas que se es-
timen convenientes para asegurar el cabal cum-
plimiento del objeto de la persona jurídica que 
se forma. / 

Artículo 3? Persona jurídica. La propiedad ho-
rizontal una vez constituida legalmente, forma 

_una persona jurídica distinta de los propietarios 
"" los bienes de dominio particular o exclusivo 
individualmente considerados. Esta persona, que 
no tendrá ánimo de lucro, deberá cumplir y hacer 
cumplir la ley y el reglamento de propiedad ¡ho-
rizontal, administrar correcta y eficazmente los 
bienes de uso o servicio común y en general ej er~ 
cer la dirección, administración y manejo de los 
intereses comunes de los propietarios de inmue-
bles en relación con el mismo. 

Artículo 4? Organos de Gobierno. La dirección 
y administración de la persona jurídica a.que se 
refiere el articulo anterior corresponde a la asam-
blea general de propietarios -que integran la to-
talidad de los dueños de los bienes de dominio 
exclusivo o particular del inmueble. En la asam-
blea éstos votarán en proporción a los derecho,s 
de dominio que tengan sobre dichos bienes. Su 
representación legal, estará a cargo del adminis-
trador que indique el reglamento debidamente 
legalizado o que con posterioridad señale la res-
pectiva asamblea general. 

Artículo 59 Registro y certificación sobre exis-
tencia y representación legal. El registro y pos-
terior certificación sobre existencia y representa-
ción legal de las personas jurídicas a que alude 
esta Ley, para todos los efectos, corresponde al 
funcionario o entidad que señale el Gobierno, 
previa comprobación de que la escritura de pro-
tocolización del reglamento y de la declaración 
municipal se halla debidamente registrada en la 
correspondiente oficina. 

Articulo 8? Régimen de los bienes de uso o ser-
vicio común. De conformidad con lo dispuesto en 
la Ley 182 de 1948, los bienes destinados al uso 
o servicio común mientras conserven este carác-
ter son inalienables e indivisibles separadamente 
de los bienes privados. Sinembargo la asamblea 
general de propietarios, por mayoría que repre-

sente por lo menos las cuatro quintas partes de 
los votos que la integran, podrá desafectar de 
dicho uso o servicio común los bienes que no re-
sulten necesarios para tal f in y proceder a su 
división o enajenación si esto conviniere. En este 
caso, se protocolizarán con la correspondiente 
escritura, la decisión de la asamblea y las autori-
zaciones que haya sido indispensable obtener, 
entre las cuales figurará necesariamente el per-
miso de la autoridad municipal que expidió la 
declaración a que se refiere el inciso segundo del 
artículo 19 de la Ley 182 de 1948. También son 
enajenables y divisibles estos bienes en los demás 
casos contemplados por la mencionada ley. 

Parágrafo. Siempre que la asamblea general se 
ocupare de la desafectación de uno de los bienes 
de uso o servicio común, deberá examinar el per-
juicio que pueda ocasionarse a cualquiera d,e los 
propietarios de los bienes privados, ordenando la 
correspondiente indemnización y quedando a sal-
vo la facultad del propietario mencionado para 
ejercitar las acciones que le correspondan para 
el reconocimiento de sus derechos. 

Artículo 7<? Integración con la Ley 182 de 1948/ 
Todos los derechos y obligaciones de los propieta-
rios sobre los bienes de uso o servicio común con-
sagrados en la Ley 182 de 1948 se transfieren a 
la persona jurídica encargada de su administra-
ción y manejo y, por tanto, tales derechos y obli-
gaciones se radican en su patrimonio. Así mispió, 
las demás prescripciones de dicha ley en relación 
Con los mismos bienes se entienden referidas a 
esta persona jurídica. 

A r t í c u l o 89 C o m p e t e n c i a y p r o c e d i m i e n t o . L a s 4 

diferencias que surgieren entre propietarios y en-
tre éstos y la persona jurídica que nace de lo 
�dispuesto en el artículo 3° de la presente Ley, con 
motivo del ejercicio de sus derechos o el cumpli-
miento de sus obligaciones' como propietarios de 
los bienes d¡e dominio exclusivo o particular o 
como integrantes de la persona jurídica antes 
mencionada, serán sometidas a decisión judicial, 
mediante el trámite del proceso verbal de que 
t rata el título X X I I I , sección primera del libro 3? � 
del Código de Procedimiento Civil. Al mismo t rá -
mite se someterán las diferencias que surjan so-
bre la legalidad del reglamento y de las decisiones 
de la asamblea general. 

Parágrafo. Lo dispuesto en el inciso anterior no 
impide que los interesados puedan recurrir a las 
autoridades de Policía para los efectos preventi-
vos de su competencia. 

Artículo 99 Sanciones. El Juez, a petición del 
administrador del inmueble o de cualquier pro-
pietario, podrá aplicar al infractor del regla-
mento o de las normas que rigen la propiedad 
horizontal, multa de cinco mi l pesos ($ 5.000) 
a cien mi l pesos ($ 100.000), sin perjuicio 
de las indemnizaciones y demás sanciones a 
que hubiere lugar. Estas multas quedarán rea-
justadas anualmente en forma acumulativa, 
en la misma proporción en que aumente el 
costo de la vida, conforme con las certificaciones 
que expida el Departamento Administrativo Na-
cional de Estadística —DAÑE—, o la entidad que 
haga sus veces. Lo dispuesto en este parágrafo 
subroga el inciso segundo del artículo 79 de la 
Ley 182 de 1948. 

Artículo 10. ApI icabiMad. Esta Ley sólo se apli-
cará resp&cto de aquellos inmuebles que, confor-
me con la voluntad de su propietario o propieta-
rios, se sometan expresamente a ella. También 
podrán el propietario o propietarios optar por so-
meterlos exclusivamente al régimen de la Ley 182 
de 1948, indicándolo así en el respectivo re-
glamento. 

�Los inmuebles sujetos al actual régimen de 
propiedad horizontal continuará rigiéndose por la 
Ley 182 de 1948, pero podrán, si lo prefieren sus 
propietarios, acogerse a las disposiciones de esta 

Ley, previa la reforma del reglamento y el cum-
plimiento de las diligencias aquí ordenadas. 

Parágrafo. Los administradores de que trata la 
Ley 182 de 1948, cuando los inmuebles estén so-
metidos exclusivamente a este régimen, tendrán 
las facultades que el Código Civil establece para 
las -grandes comunidades, especialmente las con-
templadas por la Ley 95 de 1890 y en cuanto a 
personería se regirán por lo dispuesto en el ar-
tículo 22 de dicha ley. 

Artículo 11. Vigencia. La presente Ley rige a 
partir de su promulgación. 

Dada en Bogotá, D. E., a los . . . días del 
mes . . . de mi l novecientos ochenta' y cuatro 
(1984). 

El Presidente del honorable Senado, 
JOSE Ñ A M E TERAN 

El Presidente de la honorable Cámara de Re-
presentantes, 

DANIEL MAZUERA GOMEZ 

El Secretario General del honorable Senado, 
Crispín Villazón de Armas.' 

El Secretario General de la honorable Cámara 
de Representantes, 

Julio Enrique Olaya Rincón/ 

República de Colombia - Gobierno Nacional. 

Publíquése y ejecútese. 
Bogotá, D. E., 8 de enero de 1985. 

B E L I S A R I O B E T A K C U B 

Él Ministro de Desarrollo Económico, / 
I v á n D u q u ^ Escobar , 

LEY 17 DE 1985 
(üI l lM' l l 8 ) 

/ 
p o r l a c u a l l a N a c i ó n r i n d e h o n o r e s a l a m e m o r i a 
d e l d o c t o r R o d r i g o L a r a B o n i l l a y se d i c t a n o t r a s 

disposiciones. 

El Congreso de Colombia, 

D E C R E T A : 

Articulo 19 La República de Colombia honra y 
exalta la memoria del eminente ciudadano, po-
lítico, jurisconsulto, profesor, periodista y diplo-
mático Rodrigo Lara Bonilla, quien fue sacrifi-
cado el 30 de abril de 1984, siendo Ministro de 
Justicia de Colombia. 

Artículo 2«? El Gobierno Nacional, en homenaje 
a la memoria del ilustre ex Ministro Rodrigo Lara 
Bonilla, erigirá en la ciudad de Neiva, cuna del 
insigne hombre público, un monumento, con la 
siguiente inscripción: 

"Al Ministro de Justicia, doctor Rodrigo Lara 
Bonilla, la República de Colombia Agradecida 
(Ley de 1985)". 

Articulo 3? La Cámara de Representantes pu-
blicará los escritos de carácter legislativo, políti-
co y periodístico del doctor Rodrigo Lara Bonilla, 
en la colección "Pensadores Políticos Colombia-
nos". 

Artículo 49 AI cumplirse el 30 de abril de 1985 
un año de la muerte del doctor Rodrigo Lara Bo-
nilla, se erigirá un busto en bronce que será 
colocado en el sitio donde el Distrito Especial de 
Bogotá construya el monumento a su memoria. 

Artículo 59 El Senado de la República ordenará 
la colocación de un retrato al óleo del doctor Ro-
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